Novy obcansky zakonik
(89/2012 Sb.)

- Uvod pro obce -




Program

1) Hlavni zmény
2) Postaveni osob
* Obec jako pravnicka osoba
* Pravnické osoby zfizované obci
3) Vlastnictvi
* Superficies solo cedit
* Sousedska prava
e Katastr nemovitosi
* OpuSténé a nalezené véci
4) Smlouvy
* Obecné
* Najemni smlouvy
5) Odpovédnost za Skodu

NOZ =

1) Postaveni
osob

2) Vécnd préva 3) Dédické
pravo

4) Smlouvy 5)Odpovédnost
za Skodu
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—Dispozitivni ustanoveni; kromé:
—Ustanoveni s vyslovnym zakazem,
,Vzdd-li se nékdo pfedem prdva uplatnit ndmitku promliCeni, nepfFihliZi se k tomu”
—Statusova ustanoveni
Alespon tfi osoby mohou zaloZit spolek.
—Jednani poruSujici dobré mravy
—Jednani poruSujici vefejny pofadek
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Hlavni zmény

Jiné pojeti neplatnosti

- § 586 zasada relativni neplatnosti

- § 588 absolutni neplatnost jen pro zjevny rozpor s dobrymi mravy Ci vefejnym
pofadkem

- § 580 nestaCi pouze rozpor se zakonem, ale i s jeho smyslem

- § 574 na pravni jednani se hledi spiSe jako na platna

- § 553/2 moznost konvalidace nesrozumitelnosti

Bezformalnost

— pisemna forma je vyZadovana v menSim podCtu pfipadu
— § 582 moznost zhojeni nedostatku pravni formy

— § 1744 moznost faktické akceptace nabidky

VétSi dliraz na principy a oteviené pravni pojmy

—  “Verejné prospé8nd je pravnickd osoba, jejimz poslanim je pfispivat k
dosahovdni obecného blaha.”

—  “Smluvni strany si mohou ujednat dobu splatnosti delSi Sedesati dntl jen
tehdy, pokud to neni vuci véfiteli hrubé nespravedlivé.”
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Hlavni zmény

Kategorizace subjektU

—§ 5 kdo se hlasi k urCité odbornosti, mél by jednat s odpovidajici pécCi

—§ 433 podnikatel nesmi svou kvalitu odbornika zneuzit vuci slabSi strané
—ochrana spotfebitele, ndjemce

Sir$i nabidka pomocnych pravidel
ZruSeni § 5 dosavadniho obCanského zakoniku

RozSifFeni zak. licenci k pofizovani zaznamu osobni povahy-
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Hlavni zmény

Ustalena terminologie

Vyratitelna Ma se za to, Ze doSld zdsilka odesland s vyuZitim
domnénka provozovatele poStovnich sluZeb doSla tfeti pracovni den
po odeslani.

Nevyvratitelna UZivd-li ndjemce byt po dobu tii let v dobré vife, Ze ndjem

domnénka je po prdavu, povaZuje se ndjemni smlouva za fadné
uzavrenou.

Neuplny odkaz Neni-li v ustanovenich tohoto oddilu stanoveno néco
jiného, pouZiji se pro pacht pfFimérené ustanoveni o
najmu.

Up|m’/ odkaz Ustanoveni tohoto zakona o béhu promliCeci Ihlty plati

obdobné i pro prekluzivni Ih(tu.

Doplnéni SpoleCenskad smlouva obsahuje také
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Obec jako pravnicka osoba

- § 20/2 — NOZ se na obce pouZzije pouze tehdy, sluCuje-li se to s jeji pravni
povahou

- § 159 — definice pécCe radného hospodare

- § 71/1 ZOK — ,KaZdy, kdo pomoci svého vlivu v obchodni korporaci ('vlivnd osoba’)
rozhodujicim vyznamnym zptisobem ovlivni chovdni obchodni korporace (‘ovlivnénd
osoba’) k jeji ujmé, tuto uimu nahradi, ledaze prokdze Ze jednal v jejim zajmu.”

- § 212 prijeti Clenstvi v korporaci se €len zavazuje vUCi ni chovat Cestné a
dodrZovat jeji vnitfni rad.
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Pravnicke osoby zrizované obci

Obce mohou zfizovat:
— vlastni organizaCni sloZky jako sva zafizeni bez pravni subjektivity,
— pfispévkové organizace
—neziskové organizace
— obchodni spoleCnosti
— Skolské pravnické osoby
— vefejné vyzkumné instituce podle zvlaStniho zdkona

Obchodni spoleCnosti
— do 30.6.2014 je nutné pfizpUsobit zakladatelské dokumenty
— do 30.6.2014 je tfeba pfizpUsobit smlouvy o vykonu funkce
—do 1.1.2014 musi mit a.s. zfizené www stranky
—do 1.1. 2016 rozhodnout se, zda vyuZit generalni opt-inu Ci nikoliv
— nova rizika sankci pro ¢leny organu
— § 154 &lenem organu muZe byt i pravnicka osoba

:F

Novy obcansky zakonik



Pravnicke osoby zrizované obci

Neziskové organizace

Neziskové pravnické osoby

Do 1.1.2014 Po 1. 1. 2014
Obcanska sdruzeni Spolky
Nadace a nadacni fondy Fundace
Obecné prospesné spolecnosti | x
Zajmova sdruzeni pravnickych |[x
osob
X Ustav
X Socialni druzstvo

- novy institut — status vefejné prospésnosti

Novy obcansky zakonik



Pravnicke osoby zrizované obci

Spolky

—automaticka transformace (blize

http://www.epravo.cz/top/clanky/transformace-obcanskych-sdruzeni-na-spolky-dle-noveho-obcanskeho-zakonik
u-91443.html)

-do 31.12.2016 povinnost pfizpUsobit stanovy

-do 31.12.2016 povinnost doplnit vSechny informace do nového spolkového
rejstriku.

- do 31.12.2015 povinnost pfizpUsobit nazev

.....

- § 272 podpUrna ustanoveni pro likvidaCni zUstatek

Nadace
— § 3049 moznost dodateCné zmény nadaclni listiny
—veétSi flexibilita nadacni listiny
—nemusi byt jen vefejné prosp&Sna — tzv. dobroCinna nadace

-----
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Vlastnictvi

Prevod

§ 1109 SirSi mozZnosti nabyti vlastnictvi od neopravnéného

-§ 1099 k nabyti vlastnictvi pfevodem dochazi u€innosti smlouvy
Superficies solo cedit
—§ 506 zanik stavby coby samostatné véci

vyjimky: doCasné stavby, inZenyrské sit€, nékteré podzemni stavby,
stavby se spec. reZimem, stroje zapsané do vefejného seznamu

§ 3055 automaticky vznik predkupniho prava

§ 3060 pozemek se stavbou nesplynou, pokud na nich vazne vécné
pravo

§ 3055/2 souCasti se nestane stavba, kterd ma teprve vzniknout,
vyplyva-li to ze smlouvy

stavba je véci aZ kdyZ jsou patrné hranice mezi stavbou a pozemkem
(stavba je funkCné samostatna apod.)

§ 1084 neopravnéna stavba pfipadne vlastniku pozemku

vznik novych institutU: pfestavek, pravo stavby,

§ 506 moZnost zapisu vyhrady, Ze stroj se nestava souCasti véci

DalSi novinky:

rozhrady, pfidatné spoluvlastnictvi, zatiZeni pozemku ve prospéch

svého pozemku.
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Vlastnictvi

Katastr nemovitosti v novém

— §980 a 984 materialni publicita

— §981- 982 zasada priority

— §985 a 986 feSeni nesouladu s zapsaného stavu se skuteCnym
vychazejici

— § 985 dopada primarné na formalni chyby v zapisech, resp. mimo
katastralni skuteCnosti

— § 986 dopada primarné na neopravnéné zapisy;

zapis — poznamka spornosti (do mésice/3 let) — Zaloba k soudu do dvou
mésicU

- § 3064 ohledné dosud zapsanych prav u€inky téchto ustanoveni
nastavaji az k 1.1.2015

— zvySeni informovanosti u€astniku vkladového fizeni

— zapisovani novych vécnych prav
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Sousedska prava

— § 1013 rozliSovani pfimych a nepfimych imisi

— §1013/2 pravo na ndhradu ufedné schvélenych imisi

— § 1014 pravidlo golfového miCku

— § 1016 plody spadlé naleZzi vlastnikovi sousedniho pozemku
— §1016/2-3 moznost odstranovat prerUstajici vegetaci

— §1017 a 1020 omezeni staveb a stromU v t€sné blizkosti
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Véci opusténé a nalezené

Véci opuSténé
-dosud nebylo tfeba rozliSovat opuSténou véc a nélez
-§ 1045 obnoveni zasady, Ze kazdy si mUZe pfivlastnit véc, kterd nikomu
nepatfi
-§ 1051 ma se za to, Ze nalezend veéc neni opusSténa
-§ 1050 nevykonava-li vlastnik pravo k movité véci 3 roky, ma se za to, Ze ji
opustil (u nemovitosti je to 10 let)
-§ 1045/2 opuSté€na nemovitost pfipada do vlastnictvi statu
- zda je zvife niCi zavisi na jeho kategorii: divoké, zajaté, zkrocené, domici,
Z0O0, ryba v rybniku
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Véci opusténé a nalezené

Nalez véci

- nalez je tfeba vratit tomu, kdo ho ztratil (popf. vlastnikovi) proti
naleznému a Uhradé nakladU

- vlastnické prédvo nabyva primdarné nalezce, ne obec.

- § 1060 pokud nalezce nechce uplatnit své prava, pfejdu na obec (obec
musi vyplatit nalezné).

- nalez — oznameni obci/provozovateli vefejné budovy Ci dopr. prostfedku
(zpravidla do tfi dnt) — obec nalez vyhlasi obvyklym zptUsobem (popf.
nadstandardné&, pokud ma vyS$Si hodnotu) — Uschova véci u
nalezce/obce/ v soudni Uschové — po roce mUze nakladat jako poctivy
drzitel — po 3 letech nabyva nélezce vlastnické pravo (popf. obec).

Nalez zvifete

- § 1059 jestlize se o zvife nikdo nepfihlasi do dvou mésicl nabyva k nému
nalezce vlastnické pravo

- ndlez — vzdani se ve prosp€ch obce — obec se vzda ve prospéch utulku
(popf. nabyde vlastnické pravo namisto nélezce)

- § 1059/2 pokud obec svéfi zvife Gtulku, mUze s nim nakladat volné po 4
mésicich.
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Smlouvy

— §3028/3 ur€eni pravniho reZzimu smlouvy je rozhodujici doba podani
zavazné nabidky

— Vyjimky: uCet, Uvér, ndjem, Caste€né zajezd

— Obsahem smluv jsou i nové korektivy: neimeérné zkraceni, lichva,
pfekvapiva ujednani, zména okolnosti, predsmluvni odpovédnost,
ochrana u adhéznich smluv

— nové typy: vyprosa, pacht, o péCi o zdravi, o vyménku

— DalSi novinky: globalni cese, pfevzeti majetku, cese smlouvy
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Najemni smlouvy

§ 3074 nadjemni smlouvy se fidi NOZ bez ohledu na dobu svého vzniku
(vyjimkou je ndjem movité véci a pacht)

§ 2203 najem je mozZné zapsat do katastru

§ 2204/2 najem na dobu delSi 50 let se povaZuje za ndjem na dobu
neurCitou

§ 2211 moZnost, aby se ndjemce branil proti 3. osobam naruSeni najmu.
§ 2222/2 nemél-li novy vlastnik rozumny dUvod pochybovat, Ze kupuje véc
nezatiZenou najmem, muUZe ndjem vypoveédeét do tfi mésicu (zaplati
pfimérené odstupné).

§ 2332 pacht = zvlaStni ndjemni smlouva (napf. najem zemédélského
pozemku)

§ 2215 podnajem je nutné sjednat
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Najem bytu

—  ZruSeno nahradni ubytovani

—  Zda se jedna o ndjem bytu se posuzuje dle ucelu

—  § 2235 k ujednanim zkracujici najemcova prava se nepfihlizi

—  § 2287 doba urcita plati i pro ndjemniky

—  § 2279 prechod ndjmu na Cleny domacnosti jen na 2 roky

—  §2254 GroCeni kauce (jeji vySe = aZ 6 najmu)

—  § 2239 zdkaz smluvnich pokut a nepfiméfenych ujednani

—  Neni tfeba souhlasu pronajimatele: k podnikani, chovani zvifete, podnajmu,
pfijimat v domdcnosti osoby.

—  Pronajimatel se nemUZe dovolavat nedostatku pisemné formy

—  § 2249 moznost jednostranného zvySeni/sniZeni ndjemného

—  §2238 ,vydrzeni“ ndjemniho prédva

—  § 2246 niZSi naroky na stanoveni ndjemného a Uhrady za energie
—  § 2290 zruSeno soudni pfivoleni k vypovédi z bytu

—  § 2291 zavedeni mimofadné vypovédi
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Odpovédnost za Skodu

Zohlednéni nakladl na uvedeni do pUvodni podoby

Skoda vznika jiZ vznikem dluhu

ZruSeni tabulek

MozZnost vzdani se prava na ndhradu Skody

§ 2969 véc zvlastni obliby

§ 2543 Ujma za naruSeni dovolené

MozZnost volby zpUsobu nahrady

§ 2925/2 u Skody z provozu je tfeba nahradit i pouhé zvySeni
pravdépodobnosti vzniku Skody

Nové skutkové podstaty
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